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毛坯房装修中耗材分析及绿色施工对策

高 苏
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55摘5要!详细分析了造成二次装修衔接部位浪费原因#采用工程量清单和计价表计价的方式#计算

出二居室在二次装修中造成浪费数量和造价#推算出全省及全国造成浪费的总造价及产生的建筑垃圾

总量%提出了减少二次装修中衔接部位资源浪费的绿色施工节材方案$

关键词!绿色施工%毛坯房装修%资源浪费%验收标准

中图分类号!M2"% 文献标志码!N

??毛坯房竣工交付时没有考虑与二次装修操作面的

衔接"对容易出现装修浪费的部位"缺乏深入调查分析"

导致竣工交房后仍存在大量二次装修浪费现象%

然而"绿色施工要求在工程建设中"在保证质量$安

全等基本要求的前提下"通过科学管理和技术进步"最

大限度地节约资源与减少对环境负面影响的施工活动"

实现*四节一环保+% 绿色施工着眼于资源高效利用和

环境保护"包括节约环保$健康舒适$自然和谐三个方面

的内容% 因此"本文根据绿色施工的要求"对毛坯房二

次装修衔接部位进行分析"计算出资源浪费数量及造

价"提出解决方案%

# 毛坯房二次装修衔接部位耗材分析

毛坯房二次装修时在墙面$顶棚$地面三个衔接部

位存在重复施工$任意拆除等浪费现象%

!6! 墙面和顶棚

由于在毛坯房验收标准中"对于普通抹灰允许偏

差&平整度
!

% HH)阴阳角垂直度
!

% HH)立面垂直

度
!

% HH)阴阳角方正
!

% HH)毛面纹路顺直"直线

度
!

B HH)对于墙面刮腻子交付中"要求墙面平整度采

用 ! H靠尺$塞尺检查"平整度允许偏差小于 % HH)立面

垂直"允许偏差小于 % HH)阴阳角方正顺直"允许偏差

小于% HH

'#(

)而二次装修时"对于精装房"抹灰装饰面要

求墙面平整度允许偏差小于 B HH

'#(

"两者要求不同%

!6) 地面找平层

毛坯房交付时"地面用 ! PB 0H的细石混凝土或水泥

砂浆找平"地坪用 ! H靠尺和塞尺检查平整度"允许偏差小

于 % HH

'!(

% 这个标准低于精装房对基层的平整度要求%

瓷砖和复合地板地面装修施工时"要在原交付面上

铺 #! P!$ HH厚的 #\B水泥砂浆找平层'!(

)而对于实铺

的木地面"装修时是将木地板"直接钉在钢筋混凝土基

层的木搁栅上)对于地暖铺设地面"将管线铺设在找平

层内"而毛坯房交付前的找平层施工"没有综合考虑地

暖铺设时空间和具体工序的需要"业主二次装修时"在

原交付面上铺设管线"则影响净高"甚至有些业主重新

找平"造成重复施工"资源浪费%

!6$ 开关$插座的布置

毛坯房交付标准中"按国家规范要求安装开关$插

座面板"布置卫生间阳台处的洗衣机$电热水器$空调电

源插座"安装简易门窗$马桶$灯泡等设施'B(

% 然而"业

主二次装修时"会根据使用需要重新布置插座和管线"

拆除相关设施"造成大量资源浪费'%(

%

! 毛坯房二次装修衔接部位耗材计算

)6! 工程实例计算

以*建筑工程计量与计价'E(

+$*江苏省建筑与装饰



工程计价表'F(

+和*!$#! 年江苏省定额计费标准+为依

据"采用工程量清单和计价表计价的方式"计算出某建

筑面积为 "F>FE

!

的两居室"在毛坯房二次装修中"地

面工程找平层$踢脚线$墙面工程抹灰$顶棚工程抹灰和

刮腻子等施工工序造成的耗材数量和造价%

根据该工程的施工说明$二居室平面图$地面工程

清单项目设置和工程量计算规则"计算出水泥砂浆地

面$水泥砂浆踢脚线的工程量%

!>#># 清单计量

!##水泥砂浆地面

主卧室&B>BJ ]%>!J #̂%>%FF%

!

卧室&!>J ]B>" #̂$>BF

!

起居室&B>" ]E>F !̂$>"!

!

阳台&B>" ]#>EJ Ê>J%F

!

卫生间&!>FGG ]!#>E _#>G# Ĝ>#"J%

!

厨房&!>B ]!>$E _$>"E ]!># F̂>!G

!

合计&F%>#%!%

!

地面!除卫生间以外#&E%>GF%

!

!!#水泥砂浆踢脚线

主卧室&!B>BJ _%>!J# ]! R# _$># ]! #̂%>E! H

卧室&!!>J _B>"# ]! R# _$>!! ]! #̂!>%% H

起居室&!B>" _E>F# ]! R!>% R# ]! R#>B R#>E ^

##>% H

合计&BJ>BF H

根据以上计量结果"地面工程工程量清单见表 #%

!>#>! 计价表计量

!##!$ 厚 #\B水泥砂浆找平层 !同清单工程量#

!!##E 厚 #\B水泥砂浆找平层 #>E ]!#>E _#>G# ^

F>%F

!

!B#水泥砂浆踢脚线

主卧室&!B>BJ _%>!J# ]! #̂E>B! H

卧室&!!>J _B>"# ]! #̂B H

起居室&!B>" _E>F# ]! #̂J>F H

合计&%F>G! H

!>#>B 计价表计价

套用计价表相关子目"地面工程计价表计价见表 !%

其中"

#! R#E&FB>E% R#J>!$ _F" ]$>"$ Ĝ!>!%!元 #̀$

!

#

#! R#E 换&G!>!% R!#%>FJ RB>F% _F" ]$>#% R

$>E%# "̂#>!J!元 #̀$

!

#

#! R!"&!E>$" R#!>%J _F" ]$>%J %̂%>"E!元 #̀$ H#

!>#>% 工程量清单计价

导入工程量清单计价"地面工程工程量清单综合单

价及合价见表 B%

用同样的方法"计算内墙面和顶棚工程工程量"

用计价表计价方式得到综合单价及合价计价"将各

分部分项工程的工程量清单和工程计价的计算结果

见表 %%

表! 地面工程清单表

序号 项目编码 项目名称 项目特征描述 计量单位 工程量

# $!$#$#$$#$$# 水泥砂浆地面\!除卫生间# !$ 厚 #\B水泥砂浆找平层
!

E%>GF%

! $!$#$#$$#$$# 卫生间水泥砂浆地面
!$ 厚 #\B水泥砂浆

找平层)#E 厚 #\B水泥砂浆找平层
!

F>%F

B $!$#$E$$#$$# 水泥砂浆踢脚线!起居室及卧室# !$ 厚 #\B水泥砂浆)高 #!$ HH H BJ>BF

表) 地面工程计价表"单位!元#

序号 定额编号 定额名称 计量单位 工程数量 综合单价 合价

# #! R#E !$ 厚 #\B水泥砂浆找平层 #$

!

F>%#%!% G!>!% EG#>FE

! #! R#E 换 #E 厚 #\B水泥砂浆找平层 #$

!

$>F%F "#>!J %F>$E

B #! R!" 水泥砂浆踢脚线 #$ H B>JBF %%>"E #"#>FF

表$ 地面工程工程量清单综合单价及合价计算表

序号 项目编码 项目名称 计量 单位 工程量
金额!元#

综合单价 合价

# $!$#$#$$#$$# 水泥砂浆地面
!

E%>GF% G>!B E$F>GG

#! R#E !$ 厚 #\B水泥砂浆找平层 #$

!

E>%GF% G!>!% E$F>GG

! $!$#$#$$#$$# 卫生间水泥砂浆地面
!

F>%F #F>BE #$E>F%

#! R#E !$ 厚 #\B水泥砂浆找平层 #$

!

$>F%F G!>!% EG>EG

#! R#E 换 #E 厚 #\B水泥砂浆找平层 #$

!

$>F%F "#>!J %F>$E

B $!$#$E$$#$$# 水泥砂浆踢脚线
!

B>JBF %%>"E #"#>FF

#! R!" 水泥砂浆踢脚线"高 #!$HH #$ H B>JBF %%>"E #"#>FF
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表' 部分清单计价表"单位!元#

序号 项目编码 项目名称 项目特征描述 计量单位 工程量 综合单价 合价

# $!$#$#$$#$$# 水泥砂浆地面!除卫生间# !$ 厚 #\B水泥砂浆找平层
!

E%>GF% G>!B E$F>GG

! $!$#$#$$#$$# 卫生间水泥砂浆地面
!$ 厚 #

"

B 水泥砂浆找平层)

#E 厚 #\B水泥砂浆找平层
!

F>%F #F>BE #$E>F%

B $!$#$E$$#$$#

水泥砂浆踢脚线

!起居室及卧室#

!$ 厚 #\B水泥砂浆)高 #!$HH #$H B>JBE %%>"E #"#>FF

% $!$!$#$$#$$# 内墙一般抹灰 砖内墙混合砂浆刮糙
!

B!># #%>%$ %F!>#%

E $!$!$#$$#$$! 内墙一般抹灰 混凝土内墙混合砂浆刮糙
!

J!>GJ #E>%$ #!"">J#

F $!$!$%$$B$$# 厨卫间内墙面 砖内墙水泥砂浆刮糙
!

!F># #E>F# %$">BG

" $!$!$%$$B$$! 厨卫间内墙面 混凝土内墙水泥砂浆刮糙
!

#F>$J #F>B" !FB>#J

J $!$!$#$$#$$# 顶棚抹灰
水泥砂浆抹灰&

#! 厚 #\!>E 水泥砂浆底层
!

FE>J!!% #E>BF #$#$>G"

合?计 E%>J" %!$E>"J

??同时"由以上计算可得各分部分项工程综合单价

E%>J" 元 H̀

!

)墙面和顶棚抹灰$地面水泥砂浆找平和踢脚

线施工的总造价为 "F>FE ]E%>J" %̂!$E>"J 元"以此作为

依据"推算出全省及全国在毛坯房二次装修中造成的耗材

数量及造价"其中 "F>FE

!

为二居室的建筑面积%

)6) )*!)年毛坯房二次装修衔接部位耗材造价

国家统计局发布的 !$#! 年全国房地产开发和销售

情况显示"房地产开发房屋施工面积 E"B %#J 万 H

!

"比

上年增长 #B>!V

'"(

)其中"房屋竣工面积 GG %!E 万 H

!

"

增长 ">BV)住宅竣工面积 "G $%B 万 H

!

"增长 F>%V

'"(

)

据房地产开发年报统计"已竣工住宅中毛坯房面积占总

住宅竣工面积的 G$V"二次装修量为 GEV"即毛坯房二

次装修量约为 F" EJ! 万H

!

%

由工程实例计算可知"建筑面积为 "F>FE

!

的两居

室中"墙面和顶棚的抹灰工程$地面工程综合单价为

E%>J" 元`H

!

"则用此综合单价乘以毛坯房装修量

F" EJ!万H

!

"得到全国开发交付的毛坯房中"衔接部位

的总造价约为 B"$>J! 亿元% 由实例得到墙面积占建筑

面积 !$E>#"V"踢脚线面积占建筑面积 E$>$EV"顶棚面

积占建筑面积 JE>J"V"地面面积占建筑面积 J$V)此处

计算时顶棚面积包括楼面梁的侧面"因此顶棚面积大于

地面面积%

据江苏省统计局公布的最新数据"!$#! 年江苏省房

地产开发投资完成 F!$F 亿元"同比增长 ##>EV

'J(

)全省

商品房销售面积 G$G#>! 万 H

!'J(

"毛坯房销售面积约为

J#J! 万H

!

"二次装修量约占 GEV左右"即二次装修面积

约为 """B 万H

!

%

用各分部分项工程占建筑面积的比例关系乘以毛

坯房二次装修建筑面积"计算出各分部分项工程的造价

见表 E%

表& )*!)年二次装修衔接部位耗材数量及造价

名?称 全国 江苏省

名 称 面积!万平方米# 单价 总价!万元# 面积!万平方米# 单价 总价!万元#

墙面抹灰工程

!!$E>#"V#

#BJFE

">GJG%

#E>BB !#!EF!F>G"J$ #EG%">JF%# #E>BB !%%%J$>"EF"

顶棚抹灰工程

!JE>J"V#

EJ$B!>FFB% #E>BF JG#BJ#>"$GJ FF"%>F"E# #E>BF #$!E!B>$$GE

地面找平!J$V# E%$FE>F$$$ G>GJ EBG!BJ>J"!G F!#J>% G>GJ F!$EG>FB!$

踢脚线!E$>$EV# BBJ!#>JEG% %>%"E #E#BE!>J!$F BJG$>BJFE %>%"E #"%$G>%"GF

总造价 B"$"F$$>BJ#$ 总造价 %!F%"!>J""J

??从表 E 可以看出"!$#! 年度"对于毛坯房验收标准

中的墙面和顶棚抹灰及地坪找平"全国二次装修中造成

的资源浪费高达 B"# 亿元左右人民币)江苏省二次装修

中造成的资源浪费高达 %!>FE 亿元左右人民币%

)6$ 衔接部位的施工产生建筑垃圾数量及占用空间

对于毛坯房交付面与二次装修之间的衔接部位"如

墙面$地面和顶棚的面层施工占用的空间和拆除后产生

的垃圾进行计算% 计算时"按公司原交付标准即地面抹

灰厚为 !$ HH"墙面抹灰 #E HH"顶棚抹灰 #! HH% 由实

例的计算结果"推算出全国及江苏省的相关量值"得出

取消衔接部位的施工可以节省的使用空间"及拆除衔接

部位造成的建筑垃圾数量%

由各衔接部位占装修面积的比例"计算出 "F>"E H

!

的两居室"在二次装修中产生的垃圾数量为 !E>E! H

B

)

从而推算出在全国二次装修面积为 F" EJ! 万 H

!

"全省

为 """B 万 H

! 的情况下"全国产生的垃圾数量为

!F 四川理工学院学报!自然科学版"????? ???????!$#% 年 ! 月



BJE">E"B J$! H

B

%

同时由计算可得"如果在毛坯验收标准中"取消二

次装修衔接部位的地面找平$墙面和顶棚的抹灰"可计

算出建筑面积为 "F>FE H

! 的二居室"房屋净高可以增加

B! HH"净宽及净长增加 B$ HH)可以节省水泥砂浆

!E>%# H

B

"可以少产生 !E>E! H

B 的建筑垃圾)全国可减

少垃圾约 BJEJ 万H

B

"江苏省约为 %%% 万H

B

%

B 绿色施工对策

$6! 修订毛坯房验收标准

由以上分析可知"毛坯房交付后业主进行二次装修

时"对于衔接部位造成的重复施工等浪费数量惊人)毛

坯房交付标准中的内墙和顶棚抹灰及刮腻子$地面找平

标准与精装房装修施工标准不统一% 因此"降低资源浪

费的有效途径是将毛坯房交付标准与二次装修衔接部

位的设计$施工统筹考虑"修改原毛坯房验收交付标准"

优化施工方案%

根据原毛坯房验收交付标准"对于二次装修衔接部

位进行修订$优化施工方案"提出以下几点建议&

!##地面&取消水泥砂浆找平层及踢脚线的施工"竣

工交付前仅将结构面清理干净%

!!#内墙和顶棚&取消粉白或刮腻子粉"对于内墙建

议按标准图集采用 #\B 混合砂浆搓毛%

!B#开关$插座的布置&只需安装照明线路埋管及线

盒"取消所有房间内的开关面板及插座的点位布置%

!%#其它&取消户内门$马桶$灯泡的安装"仅在结构

中预留户内门$灯$马桶的点位%

$6) 开发成品房

从长期发展来看"应该提倡开发一次性建设交付的成

品房"包括精装房$订单式装修房和普装房% 国家相关部

门应尽快出台相关强制性规定"开发商$承包单位$勘察设

计单位$施工单位及材料供应商等工程参与单位"应该相

互沟通$协调解决成品房推广中的困难"尽快实现成品房

的推广"杜绝二次装修"最大限度的避免浪费%
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