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西部地区中小城市自选型超级市场空间布局研究

!!!以汉中市为例

邢海虹

!陕西理工学院 历史文化系#陕西 汉中 C;D==="

摘 要!通过实地调研"!"#技术手段应用以及与其他城市的对比得出#第一$大城市大型超市的空间分布一

般呈分散态$而西部中小城市大型超市的空间分布则多成集中态分布%与大城市大型超市一般位于中心商务区和

住宅区之间的次一级商业中心不同$西部中小城市大型超市一般位于地价最高的市级中心%而对于交通通达性和

对周边市场的要求方面$在大城市与西部中小城市之间不存在本质区别& 第二$在服务半径方面$大中城市中大型

超市均远低于商务部的规定$大型超市在各类城市中竞争均比较激烈$新开设大超市的数量与区位选择需更加慎

重& 第三$在本文研究中$中等城市居民更偏好大超市购物$但中小型超市服务半径比较合理$与居住关系更为密

切$成为大型超市的有益补充&
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自选型超级市场简称超市#是以顾客自选方式经营

生活用品为主的综合性零售商场#是零售商业的一种重

要组织形式$ >EFG年开始超级市场在我国蓬勃发展#极

大地改变了消费者的购物休闲观念和消费习惯H>I

$然而

作为一种重要的经济活动# 学者们对城市超市空间布

局的研究却并不众多#且主要集中在对北京H>I

%上海H;I

%

广州HDJKI

%武汉HGI

%南京H<I

%西安HCI等特大城市#研究也往往

是和其他零售业态类型相结合的综合研究$ 由于不同

城市其商业发展的环境不同# 所以现有研究仅能反映

所研究城市的个体特征#研究结果缺乏普适意义#不能

外推$为了提高城市运行效率#在缺乏系统性理论的情

况下# 针对不同类型的典型城市进行案例研究将有助

于学术思想的不断积累#同时也能更好的指导实践$本

文即选定西部地区中型城市&&&汉中作为研究对象#

以经济地理学% 城市地理学等学科理论为指导进行探

索#以期为此类城市的超市空间布局研究添砖加瓦#同

时希望为这些城市的规划工作提供有益参考$

一$研究区域与研究对象

本文研究区域指汉中城区# 主要包括汉台区市区

部分和南郑县大河坎镇#跨汉江南北两岸#建成区面积

G<平方公里!;=>>"#城区总人口 DC万!五普资料"$ 近

年来#汉中市各等级超市发展快速#一些地方出现大超

市集中布局的状况# 由于选址失当和过度竞争等原因

导致关门歇业现象屡屡出现#造成严重的资源浪费$

本文所研究的对象是汉中城区各类型采取自选销

售方式#以销售大众化日用品为主#营业面积在 ;==L

;

以上的零售业态$其中#营业面积大于 >====L

;称之为

大型超市#营业面积在 ;===L

;至 >====L

;称之为中型

超市#营业面积在 ;==L

;

M;===L

;称之为小型超市$ 在

一个城市中#大%中%小型超市同时存在#互为补充#共

同满足居民对生活日用品的需求$

二$调研方案设计与数据采集

通过设计问卷% 现场调查等方法获取消费者行为

的第一手资料#借助 /N+/'软件进行数据处理#并据此

进行分析$

!一" 调查方案设计

>@ 抽样方案设计

中等城市大%中型超市数量相对较少#采用全面调
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查的方法#受访群体在消费者群体中随机产生$小型超

市数量众多#逐一进行抽样非常麻烦也不必要#因此采

取等距抽样法#在市区范围内等距抽取 $%个超市进行

调查#受访群体在消费者群体中随机产生$

!& 问卷内容设置

调查的目的是了解消费者行为的空间特征及影响

因素#问卷主要包括%!$"受访者经常光顾的超市类型$

不同的超市类型有不同的空间区位特征# 了解受访者

对各类型超市的偏好情况可以分析其空间行为特征$

!!"受访者偏好各类超市的原因$了解偏好不同类型的

消费者形成这种偏好的原因# 据此可以分析消费者行

为空间形成的内在心理因素$!'"受访者到达各类超市

的交通方式$空间距离包括时间距离和交通距离#这些

构成消费成本因素之一# 而交通方式决定受访者到达

目的超市的时间成本和交通成本$ 另外# 还设置了性

别&年龄&婚姻状况&收入等问题#用以了解不同性别&

不同年龄&不同收入的群体的空间行为特征$

!二"调查结果统计

$& 偏好的超市类型

据问卷调查结果# 经常去大超市的人数比例占到

()&*+#经常去中型超市的占 '!&,+#而经常去小型超

市的占 $-&*$说明汉中市的消费者更愿意到大&中型超

市购物$其中女性较男性更偏好大型超市#'%岁.(%岁

的群体&高收入者也更倾向于大型超市$大型超市在城

市生活中的影响不容低估$

!& 偏好各类超市的影响因素

据问卷调查结果# 偏好大型超市购物主要是因为

种类全#人数比例占到 ('&*+#其次是距离近&交通便

捷&接近其他购物场所#其中距离和交通因素综合贡献

占到 ',&!+$ 而消费者偏向在中型超市购物的原因中

则距离因素居首位#占到 -*&'+#其次为种类丰富$ 至

于小型超市#选择购物的原因则主要归功于距离近#方

便#人数比例占到 ),+$ 在所有的偏好原因中#价格因

素是考虑最少的#仅仅占到 ,&(+$

'& 到达目的超市的交通方式

据问卷调查结果# 消费者去各类超市的交通方式

中#骑车去大型超市的占到 -!+#到中型超市的则 /(+

为步行#至于到小超市则 )-+的消费者采用步行方式$

在时间距离上#到达各类超市的时间距离都较小#基本

上不超过 !%分钟$

由汉中调查结果推知%在落后地区中小城市#大超

市得到大家的偏爱#但中小型超市也是有益的补充'种

类全&距离近是大家偏好各类超市的重要原因'到达各

类型超市的交通方式随距离不同而不同# 但各自的时

间距离差别不大$在这样的消费偏好背后#引起它的空

间因素又是什么呢(

三!汉中城市超市空间分布特点与问题

借助 012 技术# 运用图层叠加分析和缓冲区分析

对数据进行处理$空间数据涉及以下图层%超市分布图

层&城市道路图层&大型住宅区图层&城市土地等级图

层等等$ 城市道路图层依据汉中市当前道路图数字化

而成'超市分布图层&大型住宅区图层通过实地调研资

料绘制而成' 城市土地等级图层通过汉中市城乡规划

局网站公布的中心区用地评价图绘制而成$

!一" 超市空间分布与土地价格

将汉中市城市土地级别图层和超市分布图层做叠

加分析#得图 #$ 从图中可以看出#土地价格大致从市

中心区向外围递减# 各类超市的分布虽彼此在空间上

有融合# 但从空间密集度来判断超市的空间分布大致

呈同心圆结构$ 大型超市基本位于一级用地范围内&

-/+的中型超市位于二级用地范围内& 三级用地范围

主要是小型超市#而四级用地范围没有大中型超市#小

型超市的数量也非常有限$

对于这种空间分布特征可以从以下几方面来解

释%!#"按照地租理论来解释!图 !"#在完全竞争的条

件下# 不同经济活动在各个土地利用区形成的地租曲

线是不同的# 付租能力的差别导致不同的经济活动分

布于不同的区位$虽然同样是零售业#但由于规模经济

的存在#付租能力差别很大$ 大超市产租能力最大#位

于中心区地价最高区域#中型超市则围绕在外围#小超

市产租能力最小#因此多分布在更外围的区域$ !!"按

照克利斯泰勒的中心地等级理论#在一个城市中#存在

不同等级的零售业类型$随超市等级不同#门槛人口要

求不同#导致其服务半径不同$ 大超市等级高#门槛人

口多#服务半径大#因此必须位于市中心商业区#以全

图 ! 超市空间分布与城市土地等级关系图

/(
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图 ! 大型超市服务半径分析

邢海虹!西部地区中小城市自选型超级市场空间布局研究

市范围为服务对象" 而小型超市等级低#门槛人口少$

服务半径小$其区位一般靠近住宅布局$经常一个住宅

区就会有一个甚至数个小型超市形成住区级的商业中

心%而中型超市则介于二者之间$往往籍数个住宅区存

在$构成区域级的商业中心"

&二' 超市空间分布与交通条件

从图 #中可以看出$ 大超市主要位于市中心区$

大(中(小型超市几乎都位于主干道两侧$而且绝大多

数大(中型超市都位于交叉路口等交通节点附近%之所

以形成这种区位的原因!&#' 我们可以从图 !看出!市

中心地价最高$ 是由于具有不同业态集聚分布的规模

效应$各种配套设施是最好的$交通条件也是全市最便

捷的区域% 而在 $#($!街角位置$地价较高$也意味着

它的产租能力高$也是大中型超市布局的重要区位$这

主要是由于交叉路口相比于直线道路交通更便捷$视

野更开阔$购物环境也更好$吸引更多消费者的缘故%

&!'空间需求曲线%#&'表明!一般随着距购物中心地距离

的增加$在该中心地的购买量会剧减$当距离增加到)

定程度时$由于交通成本太高$购买量就变为零&图 ($

)'" 而对于中小城市在考虑由距离因素而导致的购物

成本的增加时$骑车(坐公交等交通方式产生的交通费

用都很低$而步行则不产生交通费用$也就是商品的价

格由距离所引起的成本增加是很少的$可以忽略不计"

因此其空间需求曲线的变化相对于大城市来说很平

缓$零售业区位具有极强的空间集聚性$购物主要在一

个或数个大的零售中心进行$ 这与汉中大型超市分布

于市中心区是相符的" 而消费者会偏好不同的超市类

型$会近距离购物$则主要是心理因素的影响" 鉴于消

费者可能在购买日用消费品时对交通方式的选择存在

偏好$如老年人更倾向于步行$可以与休闲活动结合$

青年人可能更倾向于骑车$可以体验不同的生活情趣"

因此对于不同的消费群体$由于到大(中(小型超市的

空间距离的差异导致其到达目标超市时间距离的差

异"时间距离越大$购买量越小$时间距离越小$购买量

越大" 至于时间距离成本$采用统一交通方式时$大型

超市大于中型超市$而中型超市又大于小型超市"也就

是中小城市顾客更喜欢到大超市购物的原因"因此$虽

然在消费者行为因素中我们看到交通成本因素对购买

量的影响不大$但交通便利的区位条件$可以节约顾客

往返时间$ 同时由于良好的购物环境也往往成为超市

布局的重要影响因素%*'

"

&三'各类型超市服务半径

为了避免过度竞争$商务部制定了*零售业同业损

害评估方法+$其中规定$大型超市的主要商圈半径值

为 ! +++,左右$便利店的商圈半径为顾客 -分钟内能

到达%

#. 汉中大超市服务半径研究

对汉中市大型超市分布做服务半径为 ! +++, 的

缓冲区处理$会发现所有大型超市服务区相互重叠$重

合度极高$而且城市范围大部被覆盖&图 &$)'% 为了更

深入地了解汉中市大型超市的服务半径状况$ 对超市

分布图层分别作 #+++,(-++,(!++,(#++, 的缓冲区

分析% 当超市服务半径设定为 #++,时$还有个别超市

的服务区域存在小部分重叠&图 &$/'% 可以看出$目前

只有当汉中市大型超市服务半径低于 #++,时$ 各大

型超市才不会构成同业损害$ 而这个数值远远低于商

业部大型超市服务半径 !+++,的规定% 可以认为$汉

中市消费市场比较狭小$ 布局大型超市的市场条件较

差$大型超市之间竞争非常激烈$存在严重的同业损害

情况%

!. 汉中中(小型超市服务半径研究

对汉中市中型超市做服务半径为 #+++,和 -++,

图 " 付租力与零售业区位

图 # 空间需求曲线

--
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的缓冲区处理#发现 $%""&的商圈范围各超市重合度

很高#各超市之间形成强烈竞争$ 而 '%%&的商圈范围

比较符合实际情况#市区大部分范围被覆盖#各超市的

重合度也不太高#除个别区域外各超市既有竞争#但又

使竞争保持在适当范围内$ 也就是说目前各中等超市

的规模应保持在 '%%&的服务半径是比较适当的$

对汉中市小型超市分布做服务半径为 !%%& 和

$%%&的缓冲区处理#发现 $%%&商圈范围内超市基本

不形成任何竞争#同时其覆盖区域较小$ 以 !%%&的商

圈范围比较符合实际情况#市区大部分范围被覆盖#各

超市商圈之间有重合但重合度不太高# 可保持在适度

竞争$也就是说目前各小型超市的规模应保持在 !%%&

的服务半径是比较适当的$

() 各类超市服务半径的解释

零售企业的区位选择与其在同一地域经营同种类

型的零售企业数量和竞争能力有着密切关系*+,

$同类企

业间的区位空间竞争#往往存在两种情况%一是相互排

斥趋于分散# 这种情况常常存在于规模较大且经营商

品雷同的同类之间$二是在竞争中走向联合#即由于外

部规模经济而形成各种专业化的商业中心# 具有明显

的集聚效应#此种情况常常是中小企业相互扎堆#或围

绕数家大型同类企业来形成专业化中心# 如电子一条

街&汽车一条街&建材家具市场等$ 大型超市经营的商

品种类繁多#规模大#运营成本较高#且自身是相对完

整的经济活动#因此大型超市需要较高的门槛人口#要

求有一定的服务半径# 一般情况需避免在自己的服务

半径内出现其它超市$ 汉中城区几乎所有大超市都集

中于市中心区#它的目的也是追求外部效益#当然这个

外部效益并非同业态# 而是追求不同业态相互集中产

生的空间区位#这里有良好的交通条件#优越的商业氛

围#吸引了全市的消费者光顾$ 汉中整个市区较小#建

成区面积仅为 '-平方公里# 市区仅有一个商业中心#

作为大型超市来说# 由于其有较高的门槛人口和较大

的服务半径# 因此其在布局时趋向于商业中心是唯一

的选择$ 在此建议在城市规划中汉中市大超市商圈半

径 !%%%&比较适宜#建设在市区中心范围#两至三家#

尽量在商业中心区向东&北&南三方向移动#以期最大

限度地覆盖城北&城东和城南的市区范围#扩大各自的

服务区域#打破一家独大的垄断局面为宜#保持适度竞

争的局面$ 而中&小型超市分散在各个区域#主要是由

于竞争导致的空间分散行为#为了减少市场竞争#各自

追求最大效益的行为使其分散布局在城市各地$

!四"汉中各等级超市与住宅区关系分析

市场因素也是影响零售业区位选择的重要因素之

一$ 大型超市门槛人口多#服务半径大#其客户目标群

体是全市居民# 因此其所处区位应该处于全市住宅区

的中心位置$住宅区环状布局在大型超市的周围#这种

分布状况是较为合理的$中等超市门槛人口较小#服务

半径 '%%&# 意味着其客户目标全体是区域性市民#其

所处的区位应在市区的不同区域住宅密集区的中心$

小型超市门槛人口最小#服务半径 !%%&#客户目标全

体是小区级市民$ 在老城&环城及大河坎老区范围内#

中型超市散布于各区域住宅区密集的区域中心# 小型

超市则散布在各住宅区外交通道路两侧# 与住宅区的

关系极为密切$而在城市的新建区域如一江两岸新区#

城北新区城东新区还有大河坎西部新区都有大片新建

住宅分布# 但中型超市和小型超市的布局都很少甚至

是空白# 说明在城市建设中商业的建设滞后于住宅建

设$

五!结论

!一"汉中市超市空间分布的研究结论

!大超市得到大家的偏爱# 但中小型超市也是有

益的补充'种类全&距离近是大家偏好各类超市的重要

原因'到达各类型超市的交通方式随距离不同而不同$

"大型超市一般分布在全市地价最高的地区' 大型超

市对交通通达性及周边环境要求很高#需要交通便捷#

视野开阔#环境优美'大型超市布局在全市住宅区的中

心' 大型超市布局在市区中心利于形成辐射范围大的

商圈#但是中心区大型超市数量过多#彼此商圈重合度

极高# 造成过度的市场竞争$ #中等超市门槛人口较

小# 服务半径中等# 布局在不同区域住宅密集区的中

心'小型超市门槛人口最小#服务半径最小#布局尽量

靠近住宅小区$ $城市新建区域服务设施建设严重滞

后#给人们生活带来了诸多不便$

!二"落后地区中小城市自选型超级市场空间布局特征

图 ! 中小超市服务半径分析

'-
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对比本文与 !南京市城市大型超级市场空间分布

研究"一文的结论#发现$!大城市大型超市的空间分

布一般呈分散态# 而西部中小城市大型超市的空间分

布则多成集中态分布% 与大城市大型超市一般位于中

心商务区和住宅区之间的次一级商业中心不同# 西部

中小城市大型超市一般位于地价最高的市级中心%而

对于交通通达性和对周边市场的要求方面# 在大城市

与西部中小城市之间不存在本质区别% "在服务半径

方面#大&中城市中大型超市均远低于商务部 ! ###$

的规定#说明大型超市在各类城市中竞争均比较激烈#

新开设大超市的数量与区位选择需更加慎重' #在本

文研究中#中等城市居民更偏好大超市购物#但中小型

超市服务半径比较合理#与居住关系更为密切#成为大

型超市的有益补充(

本文从消费者行为偏好和空间布局的静态分析两

个角度探讨了汉中市各类型超市的分布特征及形成原

因(但是作为一类经济活动#超市空间区位选择涉及因

素错综复杂# 同时各个地区和城市也由于各种原因存

在不同# 因此在得出西部地区中小型城市超市空间布

局的普遍性结论方面尚需更为深入的研究(
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